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Vorlage zur Behandlung im Jugendhilfeausschuss

Sitzung am 02.05.2017

TOP 2: Freizeithaus und Jugendzeltplatz Kasenbachtal Margrethausen;
Konzept zur Modernisierung und kiinftigen Nutzung der Anlage

A. Beschlussvorschlag:

1. Der Jugendhilfeausschuss nimmt den aktuellen Planungsstand 2017 / 2018 zur
Kenntnis.

2. Der Jugendhilfeausschuss empfiehlt dem Verwaltungs- und Finanzausschuss, die

Verwaltung mit der Ausschreibung und Vergabe der BaumafRnahmen fur den 1. BA zu
beauftragen.

B. Kosten/Finanzielle Auswirkungen: 120.000 EUR

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

Anlagen: JHA_TOP2_Anlage1
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Freizeithaus und Jugendzeltplatz Kasenbachtal Margrethausen; Konzept zur
Modernisierung und kiinftigen Nutzung der Anlage

l. Sachverhalt:

In der Sitzung am 7. November 2016 hat der Jugendhilfeausschuss die Verwaltung beauf-
tragt, in die Uberarbeitung des Konzepts zur Nutzung des Freizeithauses und Jugendzelt-
platz im Kasenbachtal einzusteigen.

Zwischenzeitlich wurde eine Befragung bei den Mietern der vergangenen zwei Jahre durch-
gefuhrt. Insgesamt kamen 19 von 60 Fragebdgen (32%) zurtick. Erfreulicher Weise decken
sich die meisten Angaben mit den Eindriicken der Kreisjugendpflege, welche in der Novem-
bersitzung vorgestellt wurden. Zusammenfassend sind dies:

e Die komplette Anlage mit Zeltplatz und Freizeithaus ist ideal fir Kinder und Jugend-
gruppen

e Der Charme des Holzhauses sollte erhalten bleiben

e Die sanitaren Anlagen im Altbau und die Ausstattung der zwei gro3en Schlafraume
sind deutlich in die Jahre gekommen und entsprechen nicht mehr den aktuellen Stan-

dards.
e Die Grillstelle ist sehr schon, hat jedoch eine ,Stolperfalle® mit dem unteren Betonkeil.
e Die generelle Sauberkeit im Freizeithaus wurde bemangelt

(Spinnweben / Grundreinigung / Matratzen).

Il. Aktuelle Situation Gebaude:

1. Grundsatzliche Bau- und Renovierungsmallinahmen

Nachdem das Freizeithaus mit den darin befindlichen Duschen und Toiletten fast 30 Jahre
alt ist, sind hier dringend Sanierungsarbeiten notwendig.

Die WC-Anlagen sind zu eng und unterdimensioniert. Eine Kernsanierung und ein weiterer
kleiner Anbau einer WC-Anlage kdnnten diese Missstande beseitigen. Im 1. OG, in dem sich
die Schlafraume befinden, sollten zusatzlich eine Dusche und zwei Toiletten eingerichtet
werden.



Drucksache JHA-Nr. 02/2017

#; Jugendamt
wlse
offentlich

Damit das Freizeithaus wieder attraktiver wird, sollen zusatzlich zwei Zimmer in dem Be-
reich, der derzeit als Lager der Jugendpflege dient, ausgebaut werden. Das bisherige Lager
der Jugendpflege soll in den Kellerbereich verlagert werden. Dort hatte bislang der Jugend-
zeltplatzverein ein Zimmer genutzt. Wichtig erscheint eine geplante Veranderung der
Schlafmoglichkeiten. Die zwei bisherigen Schlafraume sollen in 5 kleinere Zimmereinheiten
umgebaut werden. Um jedoch auch weiterhin eine KlassengréfRe von bis zu 30 Schilern
plus Begleitpersonen unterbringen zu kdnnen, sollte das Gebaude insgesamt erweitert wer-
den. Denkbar ware hier ein Anbau an der Seite in Richtung Margrethausen.

FuUr eine Renovierung und Erweiterung zum jetzigen Zeitpunkt sprechen

e die Vorgaben des baulichen Brandschutzes mussen umgesetzt werden. Dazu muss
ein weiteres Treppenhaus zur Verfugung stehen. Die bestehende Feuerleiter (klapp-
bar im AufRenbereich) ist nur noch bedingt einsatzbereit!

e die Uberdachung der Tischtennisplatte muss erneuert werden

¢ eine ,Entspannung® in der Belegungsdichte der einzelnen Zimmer wird angestrebt,
deshalb sind weitere Schlafzimmer fur die Unterbringung einer Schulklasse mit Be-
treuungspersonen (30 Schiler plus min. zwei Lehrer) nétigt.

Durch den geplanten Umbau sowie den eventuellen Anbau (Haushaltsjahr 2018) ware das
Freizeithaus attraktiver fur Seminare, Lehrgange und Ahnliches. Das Haus wurde dann den
aktuellen Standards vergleichbarer Einrichtungen entsprechen. Die Zeiten, in denen Matrat-
zenlager angeboten und angenommen worden sind, sind vorbei. Zum Standard gehort heu-
te auch, dass fur die Begleitpersonen / Lehrkrafte genugend separate Zimmer zur Verfiigung
stehen.

2. Medienangebote

Grundsatzlich sollte das Gebaude auch medientechnisch so ausgestattet sein, dass dies
den Ublichen Standards entspricht. Im grof3en Gruppenraum des Freizeithauses sollten des-
halb eine Leinwand und ein Beamer fur Vortrage, Schulungen usw. angebracht werden.

lll. Aktuelle Situation AuBenanlagen:

1. Versammlungstreppe

Im Aul3enbereich beim Hartplatz (Basketballspielfeld) bietet sich eine Versammlungstreppe
mit 2 bis 3 Ebenen an. Diese kdnnte aus Naturstein gefertigt werden und wirde den Grup-
pen die Mdglichkeit bieten, sich auch bei Mallnahmen im AuRenbereich zu besprechen, oder
auch Vorfihrungen zu verfolgen.



Drucksache JHA-Nr. 02/2017

Zollemalblre s

P Jugendamt
s
offentlich
2. Zeltplatze

a.) Eingangsbereich Zeltplatz

Bei schlechten Witterungsbedingungen verwandeln sich die Eingangsbereiche der Zeltplatze
meist in einen Sumpf. Abhilfe bietet hier der Einbau eines Schotterbettes.

b.) Elektrosaulen und Beleuchtung

e Am hinteren Zeltplatz sollte eine zusatzliche Schaltmdglichkeit der Platzbeleuchtung
installiert werden. So kann man vom Zeltplatz aus (vor allem im Notfall) und nicht nur
vom Haus aus die Platzbeleuchtung ein- und ausschalten.

e Am unteren Zeltplatz sollte eine Platzbeleuchtung mit gleicher Schaltoption wie am
hinteren Zeltplatz Uberlegt werden. Diese fehlt bis jetzt.

e Auch am Hartplatz / Basketballfeld fehlen Beleuchtungsméglichkeiten und sollen
nachgerustet werden.

3. Podeste fiir die Zelte

Gerade in den Sommerferien folgt bei einer optimalen Auslastung des Gelandes / Gebaudes
eine Gruppe der nachsten. Die Rasenflachen haben kaum Zeit sich zu regenerieren. Vor
allem bei Gruppen, die langere Zeit zelten wird der Rasen stark in Mitleidenschaft gezogen
(Siloeffekt / Vergarung der Grunflache). Abhilfe schafft hier die Errichtung von drei bis vier
Podesten, auf denen die Zelte aufgebaut werden und so auch vor Uberschwemmung bei
grol3em Niederschlag geschutzt waren.

4. FuRweqg zu den Zeltplatzen

Entlang der Stral3e ist aus Sicherheitsgrinden eine deutliche Abgrenzung zur Stralde anzu-
streben.

Begrundung: Die dort vorbeifahrenden landwirt-
schaftlichen Fahrzeuge werden immer gréf3er und - -
das Verkehrsaufkommen wachst stetig. Ein weite- VﬂfSICht KII‘IdEI‘!
rer Schritt kann auch sein, die schon vorhandene
,verkehrsberuhigung“ noch zu erweitern, z. B.
durch die Kennzeichnung als Spielbereich von
Kindern und Jugendlichen.

Am unteren Zeltplatz ist die Treppe zugewachsen
und die Holzschwellen sind morsch, eine Sanie-
rung bzw. Erneuerung wird schon aus Grinden
der Verkehrssicherungspflicht erforderlich.
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5. Grundsticksflache ,Bermudadreieck*

a.) Lagerfeuerstelle
Grundsatzlich sollte nur eine Feuerstelle genutzt werden. Dies sollte sichergestellt werden.

b.) AbschlieRbare Pfosten / Hilsen

Durch das Anbringen abschlieBbarer Pfosten an der / den Gelandezufahrten ware gewahr-
leitet, dass die Mieter das Anfahren des Gelandes regeln. Ein Befahren ware nur nach Ab-
sprache maoglich.

c.) Spielplatz / Abenteuerplatz

e Die vorhandene Nestschaukel ist in die Jahre gekommen und sollte auch aus Ver-
kehrssicherheitsgrinden erneuert werden.

e Moglicherweise konnten Spielgerate, die bisher in der Landeserstaufnahme-stelle
(LEA Melstetten) eingesetzt worden sind, eine neue Verwendung im Kasenbachtal
finden. Bekanntlich endet der LEA-Betrieb zum 31.12.2017.

Zu Uberlegen ware, was von der LEA in Mel3stetten weiter sinnvoll verwendet werden
kann?

Dies wurde sich anbieten, da das vorhandene Angebot an Spielgeraten auf dem Ge-
lande in Margrethausen bei der Befragung nur mit ausreichend

(Note 4) bewertet worden ist. Hierdurch kdnnte der Jugendzeltplatz eine kostenguns-
tige Aufwertung erfahren.

6. Bach
Der Bachlauf auf dem Gelande konnte als Abenteuerspielplatz mitgenutzt werden. Voraus-

setzung ware aber die Schaffung eines offiziellen Zugangs/ einer Treppe zum Bach.

7. Situation Hausmeister

Aktuell ist der Hausmeister Uber den Jugendzeltplatzverein auf 400.- € Basis angestellt.
Nach Auflésung des Vereins muss Uber eine neue Regelung nachgedacht werden.

Mit dem Hausmeister wurde mundlich vereinbart, dass bis zur SchlieBung im Oktober 2017
an der bisherigen Regelung festgehalten wird. Es ist zu klaren, ob Uberhaupt Bedarf und
wenn ja in welchem Umfang besteht.
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8. Freiwilliges Soziales Jahr bei der Kreisjugendpflege ab September 2017

Ein denkbarer Tatigkeits- und Aufgabenbereich fur die Ableistung eines Freiwilligen Sozialen
Jahres (FSJ) ist die Betreuung des Freizeithauses und Zeltplatzes im Kasenbachtal. Welche
Aufgaben hier Ubernommen werden konnten, muss noch abschliel3end geklart werden.
Weitere Tatigkeitsbereiche einer FSJ-Stelle sind die Arbeitsbereiche der Kreisjugendpflege
und der Suchtpravention sowie die Betreuung unserer mobilen Saftbar ,Saftladen®.

Die bisherigen Tatigkeiten des Vereins — inklusive Hausmeister und Honorartatigkeiten, die
nun durch die Landkreisverwaltung / Kreisjugendpflege organisiert und/oder bearbeitet wer-
den mussen, sind:

¢ Instandhaltung der gesamten Anlage.
e Ein- und Ausweisungen von Gruppen incl. Kontrolle Reinigung
o Offentlichkeitsarbeit

IV. Kosten und Finanzierung:

Das Sachgebiet Gebaudemanagement und Technik hat in Zusammenarbeit mit der Kreisju-
gendpflege die notwendigen Sanierungsarbeiten am Freizeithaus beraten und geplant. Die
gesamten Sanierungskosten belaufen sich auf ca. 495.000 € (siehe Anlage 1).

Im aktuellen Haushaltsplan sind 120.000 € fir einen ersten Sanierungsabschnitt einge-
plant. Zunachst sollen damit die Sanitarbereiche im Erdgeschoss, bzw. der Anbau flr die
Toilettenanlage bis Oktober 2017 realisiert werden.

In einem weiteren Sanierungsabschnitt 2018 ist die Renovierung, bzw. Erweiterung der
Schlafraume, der Aufenthaltsrdaume, sowie der Anbau der Fluchttreppe_vorgesehen. Hierfur
sind weitere 375.000 € erforderlich, die im kommenden Haushaltsplan 2018 bereitgestellt
werden sollen.

Die BaumalRnahmen im Bereich der Aul3enanlagen und der Zeltplatze sind in einem weite-
ren Abschnitt nach Abschluss der SanierungsmalRnahmen am Gebaude vorgesehen.
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Visualisierung:
Hinterer Zeltplatz ,Bermudadreieck® Versammlungstreppe
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Bsketballlatz Unterer Zelplatz

V. Zusammenfassung:

Nur nach erfolgter Grundsanierung und baulicher Veradnderung kann eine zukunftstrachtige
und attraktive Freizeitanlage vorgehalten werden, die einen deutlichen Imagegewinn flr den
Zollernalbkreis darstellt. Deshalb schlagt die Verwaltung vor, die Nutzung von Freizeithaus
und Zeltplatz neu auszurichten und in die baulichen MaRnahmen einzusteigen.
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